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1 OBJETO DEL PROYECTO

El presente proyecto se integra dentro del acuerdo marco titulado ASISTENCIA TECNICA PARA LA
REDACCION DE ESTUDIOS ESPECIALIZADOS, ANTEPROYECTOS Y PROYECTOS DE
EJECUCION DE OBRAS EN APARCAMIENTOS MUNICIPALES, TANTO EXISTENTES COMO DE
NUEVA CREACION del lote 1: REDACCION DE ESTUDIOS ESPECIALIZADOS Y PROYECTOS DE
OBRAS PARA APARCAMIENTOS MUNICIPALES EN LOS DISTRITOS: CENTRO, ARGANZUELA,
RETIRO, TETUAN, CHAMBERI, FUENCARRAL, MONCLOA, LATINA Y CIUDAD LINEAL.

El objeto del presente proyecto es la redaccion de los documentos necesarios para definir y valorar las
obras necesarias a ejecutar para la reparacion y mayor adaptacién posible de la estructura y la
arquitectura del aparcamiento actual a la normativa vigente de aplicacion, para la adjudicacion de la
nueva concesion una vez finalizada la actual que recogera todas las reparaciones/actualizaciones que,
tanto en el inmueble, como en sus instalaciones, se requieren realizar para adaptar en la mayor medida
posible a la normativa vigente.

Con ocasién de la proxima reversién del inmueble a la gestion municipal o de una nueva empresa
concesionaria, finalizada la actual, los dos proyectos relativos a las actuaciones necesarias a realizar
en el Aparcamiento municipal de Marqués de Urquijo han sido redactados como dos Fases que son
susceptibles de ejecucion de manera independiente.

El primer proyecto o Fase, “OBRAS DE REPARACION DE LA ESTRUCTURA EN EL APARCAMIENTO
DE MARQUES DE URQUIJO”, corresponde a la determinacion de las actuaciones necesarias para la
reparacion de todas las patologias detectadas en la estructura y en la arquitectura de la edificacion.
Dichas actuaciones afectan exclusivamente a los elementos estructurales y arquitectonicos, algunos
de los cuales es necesario replantear para permitir la actualizacién del inmueble y su adaptacién a la
normativa vigente en aspectos importantes como la seguridad de la evacuacién en caso de incendios
o0 la accesibilidad.

Por otra parte, ante el compromiso de implementar las estrategias Madrid 360 tales como reducir las
emisiones de éxido de nitrégeno (NOx), incentivar el uso de los carsharing eléctricos o impulsar la red
de recarga rapida de acceso publico, se considera necesario redactar un segundo proyecto especifico
“OBRAS DE REPARACION DE INSTALACIONES EN EL APARCAMIENTO DE MARQUES DE
URQUIJO” en el que se determine la renovacioén de las instalaciones obsoletas y la implementacion de
nuevas instalaciones, que ademas permitan dar cumplimiento a la normativa técnica y a las Ordenanzas
Municipales relativas a la Movilidad y a la Calidad del Aire y Sostenibilidad vigentes

Con las actuaciones contempladas en ambos proyectos se puede reestablecer el uso actual del
inmueble.
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2 ANTECEDENTES E INFORMACION PREVIA

2.1 ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS

El 12 de marzo de 2021 el Area de Gobierno de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad del
Ayuntamiento de Madrid publica el anuncio para la licitaciéon de la Asistencia técnica para la Redaccion
de estudios especializados, anteproyectos y proyectos de ejecucién de obras en aparcamientos
municipales, tanto existentes como de nueva creacion (2 lotes):

o Lote 1: Redaccién de estudios especializados y proyectos de obras para aparcamientos
municipales en los distritos: Centro, Arganzuela, Retiro, Tetuan, Chamberi, Fuencarral, Moncloa,
Latina y Ciudad Lineal.

. Lote 2: Redaccién de estudios especializados y proyectos de obras para aparcamientos
municipales en los distritos: Salamanca, Chamartin, Carabanchel, Usera, Puente de Vallecas,
Moratalaz, Hortaleza, Villaverde, Villa de Vallecas, Vicalvaro, San Blas y Barajas.

El Area de Gobierno de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad del Ayuntamiento de Madrid solicita
dentro del Acuerdo Marco titulado ASISTENCIA TECNICA PARA LA REDACCION DE ESTUDIOS
ESPECIALIZADOS, ANTEPROYECTOS Y PROYECTOS DE EJECUCION DE OBRAS EN
APARCAMIENTOS MUNICIPALES, TANTO EXITENTES COMO DE NUEVA CREACION (LOTE 1:
REDACCION DE ESTUDIOS ESPECIALIZADOS Y PROYECTOS DE OBRAS PARA
APARCAMIENTOS MUNICIPALES EN LOS DISTRITOS: CENTRO, ARGENZUELA, RETIRO,
TETUAN, CHAMBERI, FUENCARRAL, MONCLOA, LATINA Y CIUDAD LINEAL), la Redaccién del
Proyecto de ejecucion de Obras de Reparacion de la estructura del Aparcamiento Marqués de
Urquijo, a la empresa EPTISA SERVICIOS DE INGENIERIA S.L.

Mediante el presente proyecto se procedera a la definicién de las obras para llevar a cabo las
actuaciones necesarias en el aparcamiento, que permitan la actualizaciéon del inmueble en perfectas
condiciones de utilidad para su posterior explotacion segun determinala Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
de Contratos del Sector Publico, concretamente, sus articulos 247.6 y 249. Ello hace necesario redactar
este Proyecto de Ejecucién para poder determinar todas las reparaciones/actualizaciones que en el
inmueble se requieren realizar para cumplir la normativa de aplicacién vigente que permitan reiniciar la
actividad en el inmueble y tener conocimiento de su alcance econémico con caracter previo a la
tramitacion del correspondiente contrato de concesion.

El 13 de marzo de 2024 se adjudica el contrato basado niumero 31 del Acuerdo Marco, consistente en
la Redaccion del proyecto de ejecucién de obras de reparacién de la estructura del aparcamiento
Marqués de Urquijo, a la empresa EPTISA SERVICIOS DE INGENIERIA S.L. con un plazo de ejecucion
de 7 meses.
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2.2 INFORMACION PREVIA

Para la elaboracién del presente documento se ha tomado como informacién de base los siguientes
documentos:

o Anteproyecto de estacionamiento subterraneo bajo la calle Marqués de Urquijo. Febrero de 1975.
- Memoria
- Planos

. Proyecto del estacionamiento subterraneo de automoviles en las Calle Marqués de Urquijo entre

las calles Princesa y Ferraz. Madrid. 1975.

- Memoria y anejos

- Planos

- Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares
- Cuadros de precios

- Presupuesto

o Proyecto de obras e instalaciones del estacionamiento subterraneo en la Calle Marqués de
Urquijo. 1976.

- Memoria de obras e instalaciones y anejos

- Medidas correctoras

- Planos
- Presupuesto
. Memoria ascensor en el aparcamiento subterraneo de Marqués de Urquijo (Madrid). 1976
. Proyecto de inspeccion y adecuacion a la normativa vigente de las instalaciones del

aparcamiento subterraneo de rotacion de Marqués de Urquijo. 1993 GEOTEYCO.

. Proyecto de ejecucion para la adecuacién a la normativa vigente del aparcamiento subterraneo
para vehiculos automéviles de uso rotacional de Marqués de Urquijo. 1995 EYSA.

- Memoria y anejos
- Planos
- Mediciones y presupuesto
o Proyecto aparcamiento en la Calle Marqués de Urquijo. 1997.
- Planos

- Presupuestos parciales
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3 AMBITO DE ACTUACION

El &mbito de proyecto es el aparcamiento de Marqués de Urquijo, un aparcamiento subterraneo de tres
plantas sétano situado bajo la calzada de la calle Marqués de Urquijo. El aparcamiento dispone de dos
entradas y dos salidas para vehiculos: las entradas se realizan por la misma calle Marqués de Urquijo
por los numeros 20 y 34. Las salidas se realizan también mediante rampa que desemboca en la calle
Marqués de Urquijo por los nimeros 10 y 18.

Respecto a los accesos peatonales, actualmente, cuenta con tres accesos de escaleras y ascensores:

o ¢/ Marqués de Urquijo, 26 - escaleras.
. ¢/ Marqués de Urquijo, 18 - escaleras y ascensor.
. ¢/ Marqués de Urquijo, 14 - escaleras

En la siguiente foto aérea se muestra la ubicacion del aparcamiento objeto del proyecto:

Figura n® 1: Situacion y ambito del proyecto
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Figura n® 2: Detalle situacion

El aparcamiento de Marqués de Urquijo se encuentra fuera de la Zona de Bajas Emisiones de Especial
Proteccion (ZBEDEP) pero dentro de la Zona de Bajas Emisiones (ZBE). EI ZBEDEP es el ambito
territorial conformado por el conjunto de vias publicas urbanas delimitadas que presentan problemas
agravados de contaminacién medioambiental, en el que se implantan medidas para proteger la salud
humana y el medio ambiente frente a la contaminacion.

Figura n® 3: Ubicacion del aparcamiento en relacion a las ZBE
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Asimismo, el aparcamiento de Marqués de Urquijo, por encontrarse en el barrio de Arglelles, forma
parte de una zona en la que se presta el SER (Servicio de Estacionamiento Regulado). El SER tiene la
finalidad de racionalizar y compatibilizar el uso del espacio publico y el estacionamiento de vehiculos.

/NK\M o el O | SERVICIO_DE_ESTACIONAMIENTO_REGULADO
\ A=
\\ \\\m Escale > 2.500 y < 150.000
° 2 Madrid ZBE (interior de le M-30)
suticia ZBEDEF Distrito Centro
1 ||

Limite de Barrios de la Zona S.ER.

Centro

1l

Arganzuels
Retiro

Selamanca

/
¥
M}:'z,w
J
A (1) Chamartn
f_ Tetudn
I\_ Chamberf
3 Fuencerrel - El Fardo
Embajadores

- Moncloa - Arevaca
» / Letina
) \/\\ / Ciudad Lineal
= e— Sy ”.

Figura n® 4: Servicio de estacionamiento regulado (Fuente: https://geoportal.madrid.es)

9
o -
L PG

i

La Ordenanza de Movilidad Sostenible ofrece el marco normativo entorno a la Zona de Bajas Emisiones
de Especial Proteccion, Zona de Bajas Emisiones y al Servicio de Estacionamiento Regulado.
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4 TITULARIDAD

El Aparcamiento de Marqués de Urquijo es un aparcamiento municipal, cuya propiedad es del
Ayuntamiento de Madrid. Actualmente la empresa que gestiona el mantenimiento de las instalaciones
es ESCAPARK ESTACIONAMIENTOS S.L., que tiene un contrato vigente por dichos servicios para 25
anos a partir de la fecha 31 de marzo de 1995, siendo la fecha de fin de contrato 31 de marzo de 2026.

A continuacion, se recoge la informacion obtenida del inventario del Ayuntamiento de Madrid de bienes
inmuebles a fecha de 2023:

INVENTARIO SEPARADO DE LAS VIAS PUBLICAS Y ZONAS VERDES 2023.
EFIGRAFE DE VIAS PUBLICAS.
SUBEPIGRAFE 2) CONCESIONES Y AUTORIZACIONES.
APARTADO C) CONCESIONES, AUTORIZACIONES Y OTRAS OCUPACIONES EN EL SUBSUELO.

| copico INVENTARIO 10000212 CODIGO PROCEDENCIA: 10012 |
APARCAMIENTO: MARQUES DE URQUIO
UBICACION: CALLE MARQUES DE URQUIJO
TITULAR: ESCAPARK ESTACIONAMIENTOS 5.L.
FECHA PUESTA SERV.: 31/03/1995 FECHA CADUCIDAD: 31/03/2026
VIGENCIA: 25 ANOS A PARTIR DE 31.03.1995
| CONTENIDO DERECHO: CONCESION DE EXPLOTACION DE APARCAMIENTOS DE ROTACION. DISTRITO DE MONCLOA-ARAVACA
| COMENTARIO INVENT.: POR ACUERDO DEL AYUNTAMIENTO PLENO DE 31.03.1995, SE ADJUDICO A ESTACIONAMIENTOS Y SERVICIOS S A LA

EXPLOTACION Y EJECUCION DE LAS OBRAS DE ADECUACION A LAS ORDENANZAS MUNICIPALES DEL
APARCAMIENTO SUBTERRANEO DE LA C/MARQUES DE URQUIJO Y POR PLAZO DE 25 ANOS CONTADOS A PARTIR DE
LA FECHA DE ADJUDICACION, CON UN CANON ANUAL DE 90,15 POR PLAZA, POR ACUERDO PLENARIO DE 27.05.1997
SE PRORROGO EL PLAZO DE EXPLOTACION DE LA CONCESION EN 6 ANOS.

INFORMACION OBTENIDA DEL AREA DE HACIENDA. CONCESION INVENTARIADA PROVISIONALMENTE.

| VARIACIONES: |ACUERDO PLENARIO - 27/05/1397 - PRORROGA PLAZO EXPLOTACION DE LA CONCESION EN 6 AROS |

Segun la informacion obtenida de la sede del catastro, la parcela del aparcamiento ubicada en la Calle
Marqués de Urquijo, pertenece a la clase de suelo urbano, y su uso principal es de almacén y
estacionamiento. Se detalla una superficie total construida de 12.552 m2.
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WVICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
CL MARQUES DE URQUIJO
28008 MADRID [MADRID]

Clase: URBANO

Uso principal: AImEst UsoINDUS
Superficie construida: 12.552 m2
Afio construccién: 1992

CONSTRUCCION

Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m?
APARCAMIENTO il 12
APARCAMIENTO =11 4,168
APARCAMIENTO =21 4,182
APARCAMIENTO =37 4178

Figura n® 5: Informacion catastral del aparcamiento
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 9159201VK3795G0001WU

PARCELA

Superficie grafica: 12 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Limite rana verde

= Limite de parcela = Hidrografia
Nobdiario y aceras

Limite de manzana

435200 Coordenadas U T.M, Huso 30 ETRSES Limite de eopssrucsinnes

43 Escala:
_ v . lipsop |

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves |, 20 de Junio de 2024

Figura n® 6: Informacion catastral del aparcamiento
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5 PLANEAMIENTO VIGENTE Y PROTECCION AL
PATRIMONIO

5.1 PLANEAMIENTO VIGENTE

El aparcamiento objeto del presente proyecto se rige por las normas urbanisticas establecidas en el
Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1997 (PGOU 1997). Actualmente, se puede
consultar en el documento Compendio de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion
Urbana de Madrid de 1997, de 23 de febrero de 2024.

El aparcamiento Marqués de Urquijo se halla en suelo urbano consolidado. En la figura siguiente, se
muestra la Clasificacion del suelo, asi como los usos predominantes en el ambito de proyecto.

r .

. APE 09 18 L T -

Figura n® 7: Ubicacion del aparcamiento. Plano de Ordenacion, datos del geoportal del Ayuntamiento de Madrid
(https.//geoportal.madrid.es/)
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Informacion Vigente

CALLE DE MARQUES DE URQUIJO 20 B
09 - Moncloa - Aravaca (Argiielles)

Afecciones de caracter temporal
Suspension Parcial de Actos, Construccion y Actividades

)6 Repulacion del uso residencial y terciario Ver Docum

Ordenacion Proteccion del Patrimonio Informacién Administrativa Otras Afecciones
Ambito: NZ 1.3

PLANOS
Hoja del PG: 066/4

Plano Ordenacién PG97 (DIN-A3) 2

Figura n® 8: Datos del geoportal del Ayuntamiento de Madrid (https://geoportal. madrid.es/)

Segun el Plan de Ordenacion Urbana de 1997, el aparcamiento no forma parte de ningin ambito de
ordenacion.
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Ayuntamiento de Madnd
Gerezca Mazicpal de Urtanumo

Plan General
de Ordenacion
Urbana

1007

Ordenacioén

559/4-4/4

0-66/4

Figura n® 10: Datos del geoportal del Ayuntamiento de Madrid (https://geoportal.madrid.es/)
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5.2 PROTECCION AL PATRIMONIO

El edificio de aparcamiento no se encuentra catalogado como edificio protegido segun se indica en la
imagen inferior:

PG_EDIFICIOS_PROTEGIDOS
Proteccidn otros Cétalogos

Conjuntos Homogéneos

Cartografia

Edificaciones
Infraestructura

Catdlogo Edificios Protegidos
. Singular
B Integral
. Estructural
\ Volumétrico
Parcial
Ambiental
Colonias Histéricas
Remitido a Planeamiento

,v*"’ " Planos Edificios Protegidos

Figura n® 11: Datos del geoportal del Ayuntamiento de Madrid (https.//geoportal.madrid.es/)

El edificio de aparcamiento tampoco se encuentra dentro del catalogo de elementos singulares segun
se indica en la imagen inferior:

PG_ELEMENTOS_SINGULARES
Elementos Urbanos Singuleres
o Histérico Artistico

e Histérico
o Referenciel

Cartografis

Edificaciones
o Infraestructura
Establecmiento Comercial y Jardin
Nivel CEC:2 - Nivel CPJ:1
Nivel CEC:2 - Nive! CPJ:3

Establecimientos Comerciales

Figura n® 12: Datos del geoportal del Ayuntamiento de Madrid (https://geoportal.madrid.es/)
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A partir de la ficha de Proteccion del Patrimonio del visor urbanistico del Ayuntamiento de Madrid se
pueden observar las protecciones y afecciones del ambito del aparcamiento:

. Territorios protegidos a los que pertenece recinto de la Villa de Madrid

- Bien Protegido (BIC declarado en la categoria de Conjunto Histérico “Rec. Villa Madrid”)
ZPA Recinto Histérico

- Bien Protegido (BIC declarado en la categoria de Zona de Interés Arqueolégico y
Paleontologico)

. Recinto de la Villa de Madrid

- Entorno de Bien Protegido (BIC declarado en la categoria de Conjunto Histérico “Rec. Villa
Madrid).
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6 ESTUDIO ARQUEOLOGICO

Se incluye el Anejo 08- Estudio arqueoldgico en el presente Proyecto donde se incluyen la consulta de
Carta Arqueoldgica y Expedientes del municipio centro de Madrid, donde se va a ubicar la obra y se
exponen los resultados.
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7 DESCRIPCION DEL APARCAMIENTO

7.1 ARQUITECTURA

7.1.1 GEOMETRIA GENERAL

El Aparcamiento de Marqués de Urquijo consiste en un aparcamiento subterraneo de 3 plantas sétano
situado bajo la calle Marqués de Urquijo. La configuracion se adapta a la geometria de la calle, siendo
este un aparcamiento de planta rectangular con proporciones muy alargadas de dimensiones 226x15m

y un area por planta de alrededor de 3725 m>2.

Se sitlan rampas tanto de entrada y salida de vehiculos en ambos sentidos de la calle, y los nlcleos
de entrada peatonales en la acera norte de la calle. En sus 3 nucleos de conexion vertical para los
peatones posee tanto escaleras como ascensores, aunque Unicamente en el nlcleo central, cercano a
la calle Martin de los Herreros, el ascensor llega hasta el nivel de calle. En los demas nucleos el
ascensor solo comunica las plantas sétano 1 al sétano 3.

PLANTAS AREAS CONSTRUIDAS ACTUALES
Sétano 1 4.293,95
Sétano 2 3.468,58
Sétano 3 3.384,77
TOTALES 12.238,43
DISTRIBUCION DE PLAZAS

TIPOLOGIA PLANTA
ROTACION S1 S2 S3 TOTAL
Plazas medianas 127 143 141 411
Plazas grandes 0 0 9 9
Plazas Rec. Eléctrica medianas 4 0 0 4
TOTALES 131 143 150 424
Motocicletas 8 0 0 8
TOTALES 139 143 150 432

Tabla n® 1: Resumen de plazas y superficies por plantas en su estado actual

Las plazas de aparcamiento se distribuyen a ambos lados con la circulacion por el centro.

A continuacién, se presenta el plano de planta de urbanizacioén del Proyecto de 1976 y una imagen del
estado actual de la planta sé6tano -1 a la planta sétano -3:
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S

Figura n® 14: Planta sétano -1

Figura n® 16: Planta sétano -3

Y las secciones del aparcamiento:

—@!_LLIF LTI l|I||I RRNNEN lIIE LT =

T |||I||I |||||| |||||| I|||||I [T]I]1

T L. "ITII rwmﬂ"

secoudn T seocsdra 3
S 1250

oAl T30

Figura n® 17: Secciones transversales s1, s2, y s3

Memoria

Pagina 21



;:rr:aon\:islz'gaoé medio ambiente ‘ MAD R I D eptisa

Proyecto de ejecucion de obras de reparacion de la estructura del aparcamiento Marqués de Urquijo
Exp.300/2020/00870-31

Figura n® 19: Seccion longitudinal s5

7.1.1.1  Accesos Rodados

El aparcamiento cuenta con dos rampas de entrada para vehiculos, situadas en la calle Marqués de
Urquijo, una para cada sentido de circulacién; y dos rampas de salida en la misma calle.
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Figura n® 21: Salida vehiculos

7.1.1.2 Accesos Peatonales

El aparcamiento dispone de tres puntos de acceso para peatones:

1. Acceso peatonal A: Escalera situada cercana a la calle Juan Alvarez de Mendizabal. Comunica
la via publica con el sétano -1. Desde esta planta, otro nicleo de comunicaciones adosado,
equipado con escaleras y un ascensor practicable comunica dicha planta con las otras 2 plantas
sotano.

2. Acceso peatonal B: el acceso se encuentra en las proximidades del cruce con la calle Martin de
los Heros. El segundo nucleo consiste en un ascensor y una escalera que comunican las tres
plantas sétano con la via publica.

3. Acceso peatonal C: el acceso situado mas proximo a la calle Princesa. Dispone de escalera que
comunica las tres plantas sétano con la via publica y un ascensor que Unicamente comunica las
planta sétano 1, 2 y 3, sin desembocar a nivel de calle.

Una de las principales acciones en cuanto a arquitectura en la reparacién del aparcamiento es la de
mejorar la accesibilidad actual. Dado que actualmente el Unico ascensor que comunica las tres plantas
so6tano con la el nivel de calle es el existente en el acceso peatonal B, se sustituira dicho ascensor por
otro con las dimensiones minimas exigidas para considerarse un ascensor accesible segun la normativa
vigente. Para tal actuacion no son necesarias modificaciones estructurales en el hueco existente.
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Figura n® 22: Acceso ntcleo principal

Ademas, segun se indica en el plano 3.4.4 Accesos peatonales, se modifica la arquitectura de los 3
médulos de acceso existentes para incluir en su disefo los diferentes conductos y rejillas de la nueva
ventilacion propuesta para el aparcamiento, segun lo indicado en el proyecto de reparacion de
instalaciones.

7.1.2 USOS

El aparcamiento incluye distintos usos asociados a este. De forma general, en todos los niveles bajo
rasante cuentan con distintos espacios destinados a instalaciones como cuartos de ventilacién, cuartos
de cuadros eléctricos; y distintos almacenes. Estos Ultimos calificados segun CTE DB Sl 1 como
establecimiento tipo almacenes de elementos combustibles, archivos de documentos, depositos de
libros, etc., algunos de ellos considerados sin riesgo, por tener un volumen inferior a 100 m3, y otros
clasificados con riesgo especial bajo al tener un volumen entre 100 y 200m3.

Adicionalmente a estos espacios, en la primera planta sé6tano se ubican los aseos para hombres,
mujeres, y otros dos aseos destinados a personas con movilidad reducida (PMR), uno por sexo, asi
como las oficinas de administracidn y atencion al cliente.

Mas concretamente, estos espacios se reparten de la siguiente manera:
Planta sétano 1

Ademas de los aseos y el cuarto del mostrador de cobros y control, hay una zona reservada para el
aparcamiento de bicicletas, que se localiza en las proximidades de la rampa de salida.
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En esta planta estan concentradas las plazas con punto de recarga eléctrica y las plazas adaptadas
para personas con movilidad reducidas, ambas ubicadas en la zona central de la planta. Las plazas de
recarga tienen estratégicamente esta posicion por su proximidad con el nuevo centro de transformacién
y las plazas PMR por su proximidad con el nicleo de comunicacién vertical accesible.

Asimismo, en esta planta se ubica el nicleo de aseos totalmente remodelado, que cuentan con dos
aseos adaptados a personas de movilidad reducida, uno por sexo, y varios cuartos de instalaciones de
electricidad, ventilacion y maquinaria de ascensores.

Planta s6tano 2
En la planta sétano 2, hay dos cuartos relacionados con la instalacién de ventilacion.
Planta sétano 3

Esta planta s6tano cuenta con dos almacenes de para elementos combustibles (segun CTE DB Sl 1),
siendo uno de ellos clasificado como local de riesgo bajo por su volumen, asi como cuartos de
magquinaria de los ascensores y de ventilacion.

7.1.3 ANALISIS DE SECTORIZACION, EVACUACION

7.1.3.1 Propagacion interior

Al no tratarse de un aparcamiento robotizado, no existe limite de superficie del sector de incendio. Todo
el aparcamiento forma un Unico sector de incendio, compuesto por escaleras especialmente protegidas
y locales de riesgo especial debidamente delimitados.

La resistencia al fuego de los elementos delimitadores de sectores de incendios sera EI120 para
paredes y techos y EI2 60-C5 para puertas de paso entre sectores de incendios.

En la separata de incendios se describen y enumeran los locales de riesgo y zonas de riesgo especial.
Asi como la reaccion al fuego de los elementos constructivos. También se establece |a resistencia al
fuego de los elementos compartimentadores de los espacios ocultos y oasis de instalaciones.

7.1.3.2 Evacuacion de ocupantes

Actualmente, el aparcamiento cumple con las normas de evacuacién: dadas las dimensiones en planta
del edificio, la longitud de recorrido de cualquier punto del aparcamiento hasta un acceso accesible
siempre es inferior a 50 metros por tener mas de 1 salida de planta.

7.1.4 ANALISIS DE LA ACCESIBILIDAD

A continuacién, se resume el estado actual en cuanto a accesibilidad del aparcamiento de Marqués de
Urquijo. En el anejo de Arquitectura y en el anejo de Cumplimiento de Accesibilidad se detalla el
cumplimiento de la normativa vigente en términos de accesibilidad.
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7.1.4.1 Plazas de aparcamiento PMR

Actualmente, el aparcamiento de Marqués de Urquijo es exclusivamente rotacional y cuenta con un
total de 432 plazas, de las cuales 6 estan rotuladas como plazas accesibles PMR (5 en la planta -1 y 1
en la planta -2). El Codigo Técnico de la Edificacion establece un reparto minimo de una plaza accesible
por cada 33 plazas de aparcamiento. Esta ratio actualmente no se cumple, dado que serian necesarias
al menos 10 plazas.

Ademas, para que estas plazas sean efectivamente accesibles, deben cumplir con unas
especificaciones de disefo y de trazado que actualmente tampoco se cumplen: ninguna de las 6 plazas
destinadas a PMR dispone de un area de acercamiento, ni estdn debidamente senalizadas.

7.1.4.2 Accesos accesibles

El aparcamiento, como se ha explicado anteriormente, cuenta con 3 accesos peatonales, pero soélo el
ubicado en las proximidades de la Calle Marqués de Urquijo, 18 (acceso peatonal 2) es practicable, ya
gue cuenta con un ascensor que se puede acceder desde la via publica y comunica con todas las
plantas s6tano del aparcamiento. Este ascensor tiene una cabina que, por medidas internas, cumple
con el minimo exigible para ser un ascensor practicable, a su vez no cumple algunas especificaciones
que establece UNE-EN 81-70:2004, como:

o No existe franja de pavimento contrastado ni de distinta textura ante la puerta en ninguna de las
tres plantas ni en el nivel de calle;

o No consta de indicador en el exterior de la cabina que indique la situacién en planta del ascensor
ni el sentido del desplazamiento;

o Los botones de la cabina carecen de caracteres en braille y el botén de llamada de emergencia
no tiene testigo luminoso;

o No existe pasamanos en el perimetro del ascensor.

Los otros 2 nucleos (accesos peatonales 1 y 3) estan equipados con un ascensor de menores
dimensiones y ademas no se podrian considerar como accesibles porque no llegan a nivel de calle.

7.1.4.3 ltinerario accesible

El aparcamiento no dispone de un itinerario accesible que comunique las plazas reservadas para PMR
con el acceso accesible, con el punto de atencion al publico o con los aseos. Ademas, actualmente, la
mayoria de las plazas PMR se encuentran en la planta sétano 1 y el aseo adaptado a personas de
movilidad reducida se encuentra en la planta s6tano 2, lo cual no facilita el desplazamiento de estas
personas.
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7.1.4.4 Punto atencioén al publico

Este punto de atencién, como se acaba de explicar en el apartado anterior, no estd comunicado
mediante un itinerario accesible a las plazas reservadas para PMR. Ademas, su mostrador no cumple
con las especificaciones de disefio de la norma:

o Las ventanillas de atencion al cliente no cumplen;
. La altura del mostrador (0.85 m como maximo) ni la profundidad del plano de trabajo (50 cm)
cumplen.

7.1.4.5 Aseos accesibles

El aseo accesible se encuentra actualmente en la segunda planta sétano, lo cual no se considera una
solucién optima con tal de facilitar la accesibilidad de las PMR, cuyas plazas de aparcamiento se
encuentran en la planta sétano 1.

Ademas, actualmente, los aseos no cuentan con:

. una griferia adaptada

o el espejo no tiene la inclinacion requerida

. Una puerta de acceso abatible hacia el exterior;
. Instalacién de sistema de llamada.

7.1.5 CUMPLIMIENTO DE LAS NNUU DEL PGOUM

Segun NNUU del PGOUM

Seccion Tercera. Condiciones de los aparcamientos rotacionales
Articulo 7.5.21 Plazas de aparcamiento rotacional

Se aplicaran las condiciones reguladas para
los garajes aparcamientos dotacionales en el
articulo 7.5.10., salvo en lo referente a plazas
mixtas.

Sus dimensiones minimas seran las que
figuran en el cuadro siguiente:
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Tipo de Vehiculo Longitud {m]) Anchura (m)
e e = 200 m
Motocicletas/ciclomotor 2,50 1.50
Automndviles medios 450 250
Autorndviles grandes 5.00 2.50
Industriales ligeros 6,00 275
Industriales trdiler 17,00 3.50
Industriales pesados .00 3.00
Autobuses 12,00 3,00

Articulo 7.5.22 Accesos de vehiculos a garajes-aparcamiento rotacionales

Seran de aplicacion las condiciones sefialadas
en el articulo 7.5.11 con algunas excepciones.

1. Los accesos podran resolverse:

c¢) Vial con dos sentidos diferenciados, uno de
ellos de entrada y otro de salida, permitiendo
el cruce de vehiculos. Su anchura minima total
si son de directriz recta serd de seiscientos
cincuenta (650) centimetros, trescientos
veinticinco (325) centimetros por sentido, y si
son de directriz curva de setecientos cincuenta
(750) centimetros, trescientos setenta y cinco
(375) centimetros por sentido.

Estas soluciones seran aplicables a las
rampas de acceso y comunicacion entre
plantas.

2. Los garajes-aparcamientos dispondran
como minimo:

b) Los garajes-aparcamientos de superficie Gtil
comprendida entre mil quinientos (1.500) y
seis mil (6.000) metros cuadrados de
superficie Util, dispondran de un acceso
formado por un vial con dos sentidos
diferenciados o dos accesos formados por un
vial de sentido Unico independientes, uno para
entrada de vehiculos y otro para salida.

Las rampas de acceso y salida del
aparcamiento existentes son de directriz recta.
Tienen un solo sentido y anchuras de: 4m (el
acceso de vehiculos desde la Calle Ferraz),
2,90m (el acceso desde la Calle Princesa),
3,30m (la salida de vehiculos hacia la Calle
Ferraz) y 3,10m (la salida de vehiculos hacia
la Calle Princesa).

El ancho de la rampa de acceso desde la Calle
Princesa y la salida de vehiculos también hacia
la Calle Princesa no cumplen con la normativa
actual. Sin embargo, una adaptacién de la
misma conlleva unas implicaciones técnicas
complejas ya que supondria una modificacion
considerable de la estructura existente, asi
como de la configuracion del aparcamiento.

La comunicacion entre plantas se lleva a cabo
mediante una rampa de directriz curva de un
sentido de bajada y 4,41m de ancho situada en
el extremo SO del aparcamiento y mediante
rampas de directriz recta de un Unico sentido
de subida de 3,25m de ancho en la zona
central del mismo.

En este caso, cumplen con las dimensiones
establecidas para los garajes-aparcamiento
rotacionales.
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c) Los garajes-aparcamientos de superficie Util
superior a seis mil (6.000) metros cuadrados,
dispondran de dos accesos constituidos cada
uno de ellos, por un vial con dos sentidos
diferenciados. Estos accesos Unicamente
podran dar a la misma via publica cuando la
distancia entre los ejes de ambos sea superior
a cuarenta (40) metros. Cada uno de los
accesos podra ser sustituido por dos accesos

Ademas, el garaje-aparcamiento cuenta con
una superficie Gtil de 10.692,07 m2. Segln las
NNUU del PGOUM debe tener un segundo
acceso de vial con dos sentidos diferenciados.
Estos accesos se llevan a cabo por la misma
via publica en sentidos opuestos, unos desde
la Calle Ferraz y otros desde la Calle Princesa,
distando entre si 119,3m > 40m minimos
establecidos en las NNUU del PGOUM.

de un vial de sentido Unico.

Articulo 7.5.23 Accesos de peatones a los aparcamientos rotacionales

Se aplicaran las condiciones reguladas para
los garajes aparcamientos dotacionales en el
articulo 7.5.12.

El aparcamiento actualmente dispone de tres
puntos de acceso peatonal situados en la Calle
Marqués de Urquijo.

De los tres, sélo el acceso desde el nucleo
central comunica las tres plantas de sé6tano
con la via publica mediante un ascensor en el
que se ha proyectado la instalacion de una
cabina accesible.

Los demas accesos estan constituidos por
escaleras que comunican la primera planta de
s6tano con el nivel de la via publica. A partir
del primer sétano y comunicando los niveles
inferiores se sitblan dos ascensores
practicables uno a cada extremo del
aparcamiento.

Articulo 7.5.24 Condiciones de disefio de los espacios de circulacion interior de los
aparcamientos rotacionales

1. Los espacios interiores de circulacion en los
aparcamientos rotacionales se dimensionaran
de forma que permitan el facil acceso y salida
de los vehiculos de las plazas de
aparcamiento.

2. A efectos de disefio, se adoptaran los
valores de anchura minima de vial resultantes
de la tabla:

El ancho de los viales de circulacion de doble
sentido es de 4,8m. Por lo que no cumplen con
las dimensiones establecidas para los garajes-
aparcamiento rotacionales. Sin embargo, si
que cumplen con lo exigido para los garajes-
aparcamientos dotacionales (4,75m), con lo
que supone su posible utilizacion para la
circulacién dentro del garaje-aparcamiento.
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a A El ancho de los viales de circulacion de un solo
0:as70 a.50 sentido oscila entre los 3,50 y los 4,60m. Por
70 < a<B0 4,50

lo que cumplen con lo establecido en las
NNUU del PGOUM.

B0<a=z90 5.00

o: angulo de aparcamiento en grados sexagesimales.

A: anchura del vial en metros. El angulo de aparcamiento varia segun el

caso, dandose aparcamientos en paralelo y en
3. La anchura minima libre de los viales | 5iqaria

proyectados para circulacion en sentido Unico
sera de ftrescientos cincuenta (350)
centimetros.

4. La anchura minima libre de los viales
proyectados para circulacion en dos sentidos
diferenciados serd de quinientos cincuenta
(550) centimetros.

Articulo 7.5.25 Altura libre de garajes rotacionales

1. La altura libre de piso no sera inferior a La altura libre reducida puntualmente bajo los
doscientos treinta (230) centimetros. elementos estructurales es variable en funcién
de la planta, siendo de 2,40m en la 12 planta
de sétano y 2,10m en la 22 y 32.

2. La altura libre podra reducirse puntualmente
a doscientos diez (210) centimetros por
descuelgues de elementos constructivos,
conductos o equipos de ventilacidn,
instalaciones, tuberias o similares, en zonas
gue no sean de circulacion de vehiculos y no
afecten a la maniobrabilidad de las plazas.

Articulo 7.5.26 Otras condiciones de diseno

1. El Ayuntamiento podra imponer soluciones Los aspecios relativos a la ventilacion,
concretas saneamiento e iluminacion se contemplan en

I , . [ [ I
2. La ventilacion, se regulara por lo establecido los apartados de esta memoria dedicados a las

para los garajes dotacionales en el articulo
7.5.15.

distintas instalaciones.

En la planta sétano -1 se disponen de 44

3. El saneamiento se regulard por 10 plazas destinadas ala recarga de vehiculos de
establecido para los aparcamientos cero emisiones.

dotacionales en el articulo 7.5.16.

El garaje-aparcamiento esta construido bajo la
Calle Marqués de Urquijo, por lo que la
reparacion de las patologias detectadas se
llevara a cabo de forma que permita la

4. Los aparcamientos rotacionales dispondran
de sistema de iluminacién artificial que
proporcione un minimo de cincuenta (50) lux
en zonas de aparcamiento, cien (100) lux en
zonas de circulacion de vehiculos y peatones
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y quinientos (500) lux en embocaduras de
rampas, con un factor de uniformidad minimo
de 0,25.

5. Ademés de la actividad de lavado de
vehiculos que se admite con caracter general,
el Ayuntamiento podrd autorizar en los
aparcamientos rotacionales la instalacién de
actividades asociadas al servicio del automovil
y otras que pueda contemplar la Ordenanza
reguladora de movilidad urbana sostenible.

6. Los aparcamientos rotacionales dispondran
de la infraestructura para recarga de vehiculos
de cero emisiones, en la forma y con las
condiciones establecidas por la normativa
municipal y supramunicipal sobre la materia.

7. Los aparcamientos rotacionales que se
construyan bajo espacios libres se disefiaran
de forma que permita el ajardinamiento de su
cubierta, el cual podra realizarse por cualquier
tecnologia que garantice la viabilidad de su
plantacion y mantenimiento.

8. En los aparcamientos rotacionales en
superficie se efectuara una pavimentacion y
drenaje adecuados, debiendo ajardinarse o
arbolarse los espacios residuales.

9. Los aparcamientos dispondrdn de aseos,
separados para cada sexo, con ventilacién
natural o forzada independiente de la del
aparcamiento.

7.2 ESTRUCTURAS

7.2.1 DESCRIPCION

En este apartado se describe la estructura del edificio a partir del analisis de la documentacién previa

y de los datos obtenidos en las inspecciones.

El aparcamiento de Marqués de Urquijo, fue adjudicado para su construccion en 1975, finalizandose

las obras en 1976 para su explotacion.
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El cuerpo principal del edificio se distribuye en tres plantas bajo rasante, por debajo de la calle Marqués
de Urquijo, entre las calles Juan Alvarez Mendizéabal y Calle del Tutor. El aparcamiento ocupa una
superficie de 220 x 15.50 m? repartidos en tres plantas con galibos de 2,40 en la primeray 2,10 en las
siguientes. En sentido longitudinal el aparcamiento presenta la misma pendiente longitudinal que la
calle Marques de Urquijo.

Para la entrada de vehiculos se disponen 2 rampas con pendientes del 14%, una centrada con el eje
de la ¢/ Marqués de Urquijo que recoge el trafico de las calles Ferraz y Rosales y la otra rampa se ubica
en el lateral opuesto recogiendo el trafico del resto de calles.

La comunicacion interior entre plantas se resuelve con un cuerpo en forma de helicoide situado en el
extremo del edificio mas cercano a la ¢/ Ferraz.

En la seccién tipo del aparcamiento la estructura esta formada por los dos muros pantalla paralelos, de
50 cm de espesor, empotradas 2.50 metros en la arena de miga o tosco y separados 15,50 metros
entre caras interiores, que soportan, sin apoyos intermedios sendos tableros que forman los forjados.

En el extremo préximo a la calle Ferraz, los dos muros se cierran formando un circulo de 18,80 metros
de radio interior que envuelve al helicoide de la rampa a las plantas inferiores

En la zona de la rampa de subida desde plantas inferiores, la pantalla del lado Norte se separa hasta
19,00 metros de la opuesta, soportando la cubierta del aparcamiento y los forjados inferiores mediante
una crujia de pilares que sirven también de soporte a las rampas.
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Planta general y seccidn longitudinal del aparcamiento tomada del proyecto de 1975

El aparcamiento presenta 12 juntas de dilatacion transversales segun se indica en el plano de planta
inferior:
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Planta. Juntas de dilatacion. Proyecto original 1975.
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Detalle junta de dilatacion junto cuerpo helicoidal. Proyecto original 1975.
7.2.2 MUROS

Los muros circundantes son pantallas de hormigén armado de 0,50 metros de anchura empotrados en
la arena de miga o en el tosco 2,50 metros realizados con paneles de ancho variable.
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Seccion trasversal por el helicoide

Los 2 muros sirven de apoyo a los forjados para los que se disponen de unas ménsulas de hormigon
armado para los forjados inferiores. El forjado de cubierta apoya directamente sobre los muros,
mediante apoyos de neopreno de dimensiones 200x200x2 quedando protegido por un murete de
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guarda de 15 cm. de espesor, en prolongacion de la pantalla. A continuacién, se muestra seccién tipo
de los muros pantalla y ménsulas del proyecto original:

TRTTT .

Seccion pantallas, ménsulas y rampa interior proyecto original 1975.

Para el apoyo de las vigas de las rampas se han dejado embutidas en la pantalla unas placas metdlicas,
a las que se han soldado las vigas mediante angulares.

En el interior del helicoide se ha dispuesto un muro sobre el que se apoya el forjado circular interior de
la segunda planta y los pilares soporte de la primera, con lo que la primera vuelta del helicoide se
construye directamente sobre el terreno.

Los muros se han ejecutado con hormigén de resistencia f= 175 Kg/cm? y armaduras pasivas de
tetracero de limite eléstico 4.100 Kg/cm?2,

7.2.3 CUBIERTA

El tablero de cubierta esta formado por vigas prefabricadas de hormigdn pretensado con seccién de
doble T de 1,00 m. de canto, cabezas de 0,60 de ancho y alma de 12 cm, sobre la que se apoya la losa
de compresion de hormigdn armado de espesor variable.

Las vigas descansan sobre apoyos de neopreno en los muros laterales. La longitud de las vigas es de
16,50 m. practicamente en la totalidad del aparcamiento excepto en las zonas de rampas rectas que
es de 18,65 m. La separacién de las vigas es de 1,50 m cuando su longitud es de 16,15 y de 1,00
cuando es de 19,65 m.
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Seccion tipo de las vigas de cubierta (Proyecto 1975)

En el helicoide la longitud de las vigas es variable puesto que forman las cuerdas del circulo.

Las vigas se han ejecutado con hormigén de resistencia caracteristica mayor de 350 Kg/cm?2, mientras
que la losa de compresion se ha ejecutado con hormigén de 300 Kg/cm?. En el caso de las vigas de
cubierta, postensada, se ha utilizado acero de 0,6” y de carga de rotura de 167 Kg/mm?2. El acero para
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armar, han sido barras de calidad fy= 4.200 Kg/cm. La losa de compresion de la cubierta se ha armado
con acero de calidad fy= 5.000 Kg/cm? y mallazos con el mismo limite elastico.

Para soportar la cubierta, los forjados inferiores y las rampas, junto a la rampa de acceso mas alejada
de la calle Ferraz se sitda una nueva crujia de pilares metalicos HPN30 separados 4 m y empotrados
en pilotes de diametro 100mm empotrados 2 m. Para el soporte de la cubierta se dispone también un
dintel metalico.

7.2.4 FORJADOS INFERIORES

Los tableros inferiores son de hormigén armado formando una losa nervada de 10 cm de canto con
vigas de forma trapezoidal que descuelgan 50 cm por debajo de la losa de canto constante. La luz es
de 15,50 m. en general excepto en la zona de rampa en que se alcanzan los 19,00 m. La separacion
entre nervios es de 4m.
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Seccion tipo de forjados inferiores (Proyecto 1975)

Estos elementos se han ejecutado con hormigén de resistencia caracteristica mayor de 250 Kg/cm?2. El
acero para armar, han sido barras de calidad fy= 5.000 Kg/cm2 y mallazos con el mismo limite elastico.

7.2.5 RAMPAS

Las rampas, tanto rectas como helicoidales, son losas de hormigdén armado de 15 cm de canto
apoyadas en vigas metdlicas con luces y separacién variables segun los casos. Estos elementos se
han ejecutado con hormigén de 175 Kg/cm? de resistencia caracteristica. El acero para armar, han sido
barras de calidad fy= 5.000 Kg/cm? y mallazos con el mismo limite elastico.

7.2.6 NUCLEOS DE ESCALERAS

Existen tres nacleos de escaleras, dos de los cuales, los de los extremos, se ejecutaron de acuerdo al
proyecto inicial, “Estacionamiento de vehiculos en C/ Marqués de Urquijo”, y el tercero se implemento
a partir de un proyecto de adecuacion realizado en el afio 1997: “Proyecto de ejecuciéon para la
adecuacién a la normativa vigente del aparcamiento subterraneo para vehiculos automdéviles de uso
rotacional, denominado Marqués de Urquijo” en el afio 1.997, ubicando un nuevo nlcleo de
comunicacion con ascensor en el centro de la planta junto con 3 nuevos huecos de instalaciones:
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Nuevo nicleo de escaleras con ascensor y huecos de instalaciones. Proyecto 1997

7.2.7 NUCLEOS DE VENTILACION

En este mismo proyecto del afo 1.997 se habilitaron una serie de nucleos de ventilacién adicionales a
lo previsto en el proyecto inicial. Estos nlcleos de ventilacién se realizaron con pantallas ejecutadas in-
situ, acodaladas contra la estructura existente mediante una serie de marcos metalicos segun se define

en los planos siguientes:

an ’
’ - 2, » =, - ~
% = et fot fr fe! ‘
A = xx ] .
¥ ¥ S SRR T 2N L2 M——— 0}
. Ll F i
| ey g |:’
ST o | —
7 o 3 T B
T - i s :
- "
secogn ¢
L]
v =5
f o £ s
¢ r —— 1 { 1
T | = 1 i
. 1 "
¥ H [
1
- £ | 1%
. » .
[ | | Ll
‘l’::?’t‘
A - | S—r1 e :
-, - Ay “ P - o |l‘
b - . - -y e - | ‘
% T TTTTIYTTT ) @ i | |
ol T Hu.r...;\ q Y } | t
" ! ! e o &
FF: [ L ad _
T H AT !
[ 4N Lt ‘ | kLl APUNTALAMENTD PROVISIONAL
il AR LI RIRT ) W . 3 DUANTE LA EXTRACCON 0 TERRAS
" % - - -
! stcoon +8
3
H

Nuevos huecos de escaleras e instalaciones. Proyecto 1997
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Detalle pantallas de nuevos huecos de instalaciones. Proyecto 1997

En dicho proyecto de 1997 se incluye la rehabilitacion de las juntas de la solera inferior de hormigén
armado y la apertura de nuevos huecos de ventilacién en acera y calzada como se puede ver en los
planos de detalle del proyecto de 1997:
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DETALLE - 1

SECCION A-A
ESCALA 150

HUECOS DE VENTILACION
ESCALA 1:50

Nuevos huecos de ventilacion natural. Proyecto 1997.
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Detalles. Nuevos huecos de ventilacion natural. Proyecto 1997.

7.2.8 ESTADO ACTUAL DE LAS ESTRUCTURAS

Una vez analizada la estructura se desprende que la estructura actual estd en buenas condiciones.

No se han detectado patologias estructurales importantes en el aparcamiento Marqués de Urquijo,
Unicamente se han identificado lesiones fisicas no graves originadas principalmente por la presencia
de agua asi como, lesiones quimicas no graves. En ambos casos las lesiones causan alteracion y
deterioro progresivo de las superficies de los materiales afectadas, desprendimientos, rotura de piezas
y/o eflorescencias.

En ningln caso se han observado lesiones o patologias de tipo mecanico, no observandose ni grietas,
fisuras y/o deformaciones que puedan causar una posible disminucién de resistencia de los elementos
estructurales existentes.
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8 PROYECTO DE ACTUALIZACION - REPARACION

8.1 ARQUITECTURA

El proyecto tiene como objetivo ejecutar la reparacién y la mayor adaptacién posible a la normativa
vigente y para ello debe introducir algunas modificaciones:

. Se define una nueva distribuciéon de las plazas conforme a los nuevos usos ajustando a las
dimensiones exigidas por el PGOUM y a las dotaciones en materia de recarga eléctrica de
vehiculos;

o La actualizacion del sistema de ventilacion obliga a incorporar nuevos cuartos de instalaciones

que ocupan un espacio en el aparcamiento, ademas de crear y reubicar rejillas de ventilacion;

o Se anaden nuevas plazas para personas con movilidad reducida ademas de la creacién de
rampas, eliminacion de varios peldanos aislados existentes y adaptacién de los casetones de
acceso a las escaleras, ampliando la distancia entre la puerta y el primer escal6on de la escalera
de bajada al sétano 1, ajustando el aparcamiento a la normativa de accesibilidad vigente

. Se realizan las actuaciones arquitectonicas necesarias con el fin de equipar el aparcamiento con
un centro de transformacién.

8.1.1 DISTRIBUCION DE PLAZAS

La redistribucion de plazas se lleva a cabo a partir de las necesidades de reparto entre plazas de
rotacidn, con recarga eléctrica y PMR. A continuacién, se detalla el reparto de plazas segun sus usos.

Planta sétano 1:

En la planta sétano 1 se alcanza un total de 131 plazas: 119 para vehiculos automoviles, 12 para
motocicletas, 44 plazas de recarga eléctrica (incluyendo 3 plazas PMR) y 13 plazas de PMR. Estas
plazas se dividen segun su tamafo en plazas grandes, medianas y de vehiculos industriales ligeros.
Se sitGan en el primer sétano para integrarlas con el itinerario accesible completo tanto para las plazas
de PMR, PMR de recarga eléctricas, mostrador de atencion al publico accesible, aseos accesibles y
cabina de pago accesible.

Planta sétano 2:

La planta sétano 2 cuenta con un total de 146 plazas: 142 para vehiculos automéviles y 4 para
motocicletas. Esta serfa la planta tipo, coincidente en su mayor parte con el siguiente sétano 3.

Planta sétano 3:

La planta sétano 3 cuenta con un total de 149 plazas: 142 para vehiculos automéviles y 7 para
motocicletas.
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En funcién de los condicionantes normativos la capacidad de almacenamiento del aparcamiento se ve
afectada, pasando de las 432 plazas iniciales a 426.

La nueva distribucion de plazas queda:

SUPERFICIE CONSTUIDA APARCAMIENTO m2

PLANTA PL-1 4.293,95

PLANTA PL-2 3.959,28

PLANTA PL-3 3.985,20

TOTAL 12.238,43

DISTRIBUCION DE PLAZAS
TIPOLOGIA PLANTA

ROTACION S 2 s3 TOTAL
Plazas grandes 18 70 67 155
Plazas medianas 44 69 69 182
Plazas industrial ligero 3 6 12
PMR grandes 0 0 0 0
PMR medianas 10 0 0 10
PMR Rec. Héctrica grandes 1 0 0 1
PMR Rec. Eléctrica medianas 2 0 0 2
Plazas Rec. Héctrica grandes 16 0 0 16
Plazas Rec. Héctrica medianas 25 0 0 25
TOTALES 119 142 142 403
Motocicletas 12 4 7 23
OTROS USOS St S2 S3 TOTAL
Car sharing *)
TOTALES 119 142 142 403
Motocicletas 12 4 7 23

(*) Zona de car sharing a definir por el concesionario, en el sbtano -1

Tabla n® 2: Resumen de plazas y superficies por plantas en su estado reformado

Las plazas de aparcamiento se distribuyen al igual que actualmente con la circulacién en el espacio
central y plazas de aparcamiento a ambos lados.

En las siguientes figuras se resume la distribucion de plazas en las 3 plantas del edificio.
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Figura n® 23: Plantas del aparcamiento estado reformado

8.1.2 ADECUACION DE DIVISIONES DE SECTORES Y ESCALERA

Para dar cumplimiento a la normativa de sectorizacion, el proyecto incluye la sustitucién de todas las
puertas existentes que dan acceso a espacios que deben estar sectorizados respecto al uso
aparcamiento.

Segun el punto 1.4 del DB-SI 1 de “Propagacion Interior” del CTE, la resistencia al fuego de paredes y
techos que delimitan sectores de incendio para el uso de aparcamiento debe de ser EI-120. Las puertas
de paso entre sectores de incendio seran EI2 t-C5 siendo t la mitad del tiempo de resistencia al fuego
requerido a la pared en la que se encuentre, o bien la cuarta parte cuando el paso se realice a través
de un vestibulo de independencia y de dos puertas.

Ademas de los paramentos que limitan sectores de incendio debemos tener en cuenta la existencia de
locales de riesgo especial de incendios en todas las plantas s6tano. Dichos locales tienen clasificacion
de riesgo bajo, con lo que, segun la tabla 2.2 del DB Sl 1.2, la resistencia de la estructura portante
debera ser R90, las paredes y techos EI90, y puertas EI2 45-C5.

Los elementos de evacuacion como son escaleras, puertas, pasillos etc. se dimensionan segun las
tablas especificadas en el DB Sl 4.2, acorde con la ocupacion total y por planta calculada. Las escaleras
actuales cumplen con los requerimientos de escaleras especialmente protegidas que se exigen para
los aparcamientos.

Se colocaran nuevas puertas y se sustituiran todas las puertas de paso peatonal existentes, incluso
aquellas que cumplan con la resistencia al fuego exigidas.

8.1.3 ACCESIBILIDAD

8.1.3.1 Accesos accesibles

El proyecto cuenta con un ascensor con cabina de 1,20x0,90m adaptada a PMR, de acuerdo con la
normativa vigente. Para mejorar la accesibilidad, se sustituye la cabina del Unico ascensor actual que
comunica todas las plantas s6tano con el nivel de calle por un ascensor con cabina de dimensiones
accesible (1,45x1,10m).

La cabina, por lo tanto, cumplird con la UNE-EN 81-70:2004, y tendra una botonera con las siguientes
caracteristicas:

o La botonera se situara al alcance de todos los usuarios entre 70 y 120 cm de altura.
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o Los nimeros contaran con contraste cromatico y estaran dotados de Braille y altorrelieve para
su identificacion, siendo conveniente que los botones de aviso de emergencia y apertura de
puertas tengan color y tamafo distintos al resto para su mejor identificacién.La cabina dispondra
de un pasamanos en todo el perimetro, excluyendo los paramentos con puertas. Este tendra una
seccion transversal de 3 a 4,5 cm, separado de la pared al menos 3,5 cm y estard situado a 90
cm del suelo.

Asimismo, la cabina contard con un indicador sonoro y visual de parada y de informacién del nimero
de planta, asi como de un bucle de inducciéon magnética.

Frente al ascensor, en todas sus plantas, se ha mantenido un espacio que permita un diametro libre de
150 cm tanto para la entrada como la salida de la cabina por parte de usuarios de sillas de rueda.

Finalmente, se dispondra un pavimento sefializador de acanaladura homologada (acorde a la UNE-ISO
21542-2012) y contraste cromatico, colocado de forma transversal al acceso al ascensor, con un ancho
equivalente a la puerta y un fondo de al menos 120 cm, con el objetivo de que la posicion del ascensor
pueda ser identificada por los usuarios con discapacidad.

8.1.3.2 ltinerario accesible

El proyecto ha organizado las plazas de aparcamiento para personas con movilidad reducida de tal
forma que éstas se encuentren los mas cerca posible del acceso accesible, situadas en el sétano -1.

Se sefaliza mediante un cebreado en el pavimento el itinerario de acceso desde el nucleo de
comunicaciones a las plazas PMR, el aseo accesible y al punto de atencidn al publico.

8.1.3.3 Punto de atencion al publico

El proyecto contempla un nuevo punto de atencion al publico que cumplird con las caracteristicas de
atencion accesible; asimismo, serd necesario dotarlo de interfono y bucle magnético para dar
cumplimiento a la normativa en materia de accesibilidad.

8.1.3.4 Aseos accesibles

El proyecto contempla que los aseos accesibles se sitien en sétano 1 con tal de mejorar el itinerario
accesible y que aseos, mostrador/punto de informacion y las plazas PMR de rotacién se encuentren en
el mismo nivel.

Por lo tanto, el proyecto de rehabilitacion propone una total renovacion de los aseos modificando su
distribucion y aprovecha para acondicionarlo con tal que se cumplan todas las exigencias:

o en todos los cambios de direccién se puede inscribir un circulo de didmetro 1,50 m libre de
obstaculos.

. La puerta de acceso a la cabina tiene una anchura libre de paso de 80 cm y es abatible hacia el
exterior.
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Dentro de la cabina se puede inscribir, igualmente, un circulo libre de obstaculos de 1,50 m de
diametro.

El suelo se ha disefado antideslizante en seco y mojado.

El lavabo tendra un espacio inferior libre de 70 cm y cara superior a 85 cm del suelo y dispondra
de una griferia adaptada con pulsador o palanca de facil manejo una altura de 95 cm.

El borde inferior del espejo estard a una altura maxima de 90 cm y el borde superior a una altura
méaxima de 150 cm. Este se colocara con una inclinacién de 10 grados sobre la vertical.

El asiento del inodoro estara situado a una altura entre 45 y 50 cm y garantizara un espacio
lateral de transferencia de 120x80 cm en ambos lados. Se dispondra unas barras de apoyo a
ambos lados, abatibles en el lado de la transferencia y situadas entre 70 y 75 cm del suelo, con
longitud maxima de 70 cm y separacién entre ellas de 70 a 75 cm.

Los caracteres graficos y logotipos SIA presentaran contraste cromatico y tendran un tamarno
adecuado.

El aseo accesible contara con un sistema de llamada de auxilio en el interior de la cabina.

La nueva distribucién de los aseos de la planta s6tano 1 se muestra en la siguiente figura:

8.2

8.2.1

4o - 016 IR C 216 R q9p |
___"1_ 1,50 ) 1,50 _r;,___ ),
g, \ \ ’\ 11 iu I{/,.z-
1 |l RS e ’ 1 : e, i
remenmo A B MAé:\SSLEéaNO
11.32m? L e

4—1,50 —

\\/ES]_'I'BU_}:C; (/]
4.50m? }

- e = —— =

Figura n® 24: Propuesta de la nueva zona de barios

ESTRUCTURA

REPARACION DE PATOLOGIAS

Una vez finalizadas todas las inspecciones y mediciones visuales no se han detectado patologias
estructurales graves que pongan en peligro la estabilidad del edificio.
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Se han identificado lesiones fisicas no graves originadas principalmente por la presencia de agua, asi
como lesiones quimicas no graves. En ambos casos las lesiones causan alteracion y deterioro
progresivo de las superficies de los materiales afectadas, desprendimientos, rotura de piezas y/o
eflorescencias.

En ningln caso se han observado lesiones o patologias de tipo mecanico, no observandose ni grietas,
fisuras y/o deformaciones que puedan causar una posible disminucién de resistencia de los elementos
estructurales existentes.

En el anexo 4. Estructuras — Reparacién de patologias se indican las patologias mas destacables
detectadas en el aparcamiento de Marqués de Urquijo. En dicho anexo se realiza un estudio de todas
las patologias con la siguiente metodologia:

) Ubicacién y naturaleza de las patologias;

. Efectos de las patologias;

o Origen o causas de las patologias;

. Definicion de las acciones de reparacion y rehabilitacion.

Por peticion del Ayto. de Madrid en el anexo 4 se incluye una serie de ensayos de informacién para el
reconocimiento de las estructuras existentes. Dado que los ensayos mas relevantes para la
caracterizacién de las estructuras de hormigén armado a realizar son del tipo destructivo y dado la
dificultad de la ejecucion de cualquier tipo de ensayo estando el aparcamiento en uso, dicha campana
de ensayos se realizara durante una primera fase dentro de la planificacion general de la obra.

No obstante, a parte de las patologias estructurales identificadas en el anejo 4 también se han valorado
una serie de carencias o patologias arquitectdnicas observadas de forma genérica en el aparcamiento,
a incluir en el presupuesto general de los trabajos de reparacion del presente proyecto de reparacion:

. Manchas de corrosién en los acabados por filtraciones de cubierta
o Manchas de humedad en distintos muros
o Manchas de humedad y deterioro de chapas metélicas perforadas que recubren los muros

perimetrales interiores.

o Deterioro y oxidacién de elementos metalicos en rampas de acceso.

. Grietas y desconchones en acabados interiores de paredes y muros.

. Deterioro del pavimento de la rampa de acceso.

. Deterioro y desgaste puntual de pavimento rodado del aparcamiento.

. Desgaste de pintura de la sefializacion horizontal del suelo del aparcamiento.
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8.2.2 DISENO NUEVAS ESTRUCTURAS

El Proyecto de ejecucion de obras de reparacion de la estructura en el Aparcamiento de Marqués de
Urquijo conlleva la mayor adecuacion del aparcamiento a la normativa vigente del Cédigo Técnico de
Edificacién.

Para dicha adecuacion desde un punto de vista de afeccion a la estructura, se han realizado tres
modificaciones a la estructura existente:

o Cierre de rejillas de ventilacion en la cubierta (techo de planta s6tano -1) del edificio.

o Refuerzo de estructura de forjado de sétano 1 para ubicar un centro de trasformacién.

. Losa de cimentacién para apoyo de equipos de saneamiento.

. Adecuacion de las dimensiones y apertura de nuevos de huecos en forjados para huecos de
ventilacion.

En el anexo 5. Estructuras — Diseno nuevas estructuras, se describen cada una de las nuevas
estructuras disefiadas y las bases y los métodos de calculo utilizados.

Las nuevas estructuras propuestas se disefian con el propoésito de conseguir diferentes objetivos en
cada caso en particular, como se explica a lo largo de los siguientes puntos de la presente memoria.

8.3 URBANIZACION EXTERIOR

No es objeto del presente proyecto redefinir ni reordenar la urbanizacién, aunque con el objetivo de
adecuar el aparcamiento a la normativa vigente seran necesarias algunas actuaciones puntuales en la
urbanizacién actual.

En el proyecto de reparacién de instalaciones redactado a la par que el presente proyecto, se proyecta
nueva instalacion de ventilacién para lo que sera necesario reubicar las rejillas de tramex existentes en
acera norte situadas junto a los 3 nucleos de comunicacion verticales existentes. Se situaran los nuevos
huecos de extraccion e impulsién segun indica el proyecto de instalaciones. Se integraran las nuevas
salidas a los 3 ndcleos de comunicacion existentes segun planos de proyecto.

En el Anejo 03- Urbanizacion exterior se realiza un inventario del mobiliario urbano, asi como de los
pavimentos y arbolado existente en la calle, segun los datos sacados de las visitas e inspecciones.

El proyecto, en principio, no incluye nuevo mobiliario urbano manteniendo o reubicando los existentes
en caso necesario.
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9 TOPOGRAFIA

Con el objetivo de medir y obtener todos los datos reales del aparcamiento Marqués de Urquijo y la
urbanizacién bajo la que se ubica, se realiza un levantamiento topografico georreferenciado de la
urbanizacion y del parking soterrado situado en ella.

El levantamiento de la urbanizacion incluye jardineras, parterres, ubicacién de rejillas de ventilacion del
parking, alineaciones y salidas y entradas tanto peatonales como rodadas del parking.

Ademas, se realiza la medicién del interior del parking de zona de escaleras peatonales y salidas a
parking en cada planta para obtener galibos reales.

En el Anejo 12 - Topografia del presente proyecto se incluye la informacion relativa al levantamiento
realizado para la definicion de las actuaciones del presente proyecto.
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10 ESTUDIO GEOTECNICO

Dadas las caracteristicas de las obras, y que bajo ninguna hipétesis se plantea un aumento significativo
de las cargas en el edificio -y por lo tanto de las cargas al terreno de cimentaciéon- no se considera
necesario ningun estudio geotécnico sobre la base del articulo 233.3 de la LCSP.

En el proyecto original se recoge un estudio geotécnico de junio de 1975, realizado por Dames and
Moore Iberia S.A., en el que se definen las condiciones de cimentacion del aparcamiento. En este
informe se definen las cimentaciones proyectadas bien mediante pantallas (muros perimetrales) o bien
mediante pilotes (crujia de pilares interior).

Para el disefio de la estructura del cuarto técnico en el que se ubicara el centro de transformacién, es
necesario extraer de dicho informe geotécnico las conclusiones necesarias para el célculo de la
estructura. En este case se afecta a los rellenos que presentan una compacidad variable, con valores
de Nspr que varian entre 10 y 30. En concreto en el Sondeo N® 2 (que es el mas proximo al nuevo
cuarto técnico), tenemos algo mas de 5,00 metros de rellenos con valores de Nspr de 16 a 30.

Tomando un valor de Nspt de 16, desde un punto de vista conservador, podemos estimar que la tensién
admisible puede estar en valores de 1,3 Kp/cm? (0,13 MPa). En cualquier caso, la tensién transmitida
al terreno esta muy por debajo de ese valor

A partir del valor del Nspt se puede estimar el médulo de balasto a partir de las recomendaciones de
Terzaghi para una arena media pudiendo adoptar un valor de K30= 3 Kg/cm2. Para el modulo de
elasticidad, adoptamos un valor conservador de 60 Kg/cm?2.

Para la conversion del médulo de balasto kso al que realmente se ha utilizado en el célculo de las
secciones, se ha utilizado la expresion que recoge el CTE en su Anejo E apartado “E.5 Modelos de
interaccion. Médulos de balasto”, para terrenos granulares y losas rectangulares:

k—zk (B+0.3)2 (1 B)
—3 730\ 2B T

De modo que para unas dimensiones de la losa cimentacion de B= 3,35 m. y L=6,90 m. se obtiene un
médulo de balasto de aprox. 15.000,00 KN/m3.

Para el calculo del coeficiente de balasto horizontal sobre las entibaciones provisionales se ha utilizado
la expresién propuesta por Bazin y Schmitt (2002) en la que ademas de tener en cuenta las

caracteristicas del terreno también tiene en cuanta la geometria y rigidez de la pantalla.

k= 3,6 Es/a siendo a=1,7(El/Es)'3

Como se ha indicado anteriormente, se adopta un valor conservador para el médulo de deformacion
de 6 MPa.
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11 CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA

El presente proyecto no modifica los usos del suelo, no modifica la ocupacién ni edificabilidad sobre
rasante respecto a la situacién actual, ni tiene ninguna incidencia en el planeamiento sobre las
situaciones preexistentes. Asimismo, no modifica el régimen del suelo ni sus divisiones urbanisticas,
de modo que cumple con el Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid: “Compendio 2024.
Compendio de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid de 1997.
octubre 2024.
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12 CUMPLIMIENTO CTE

El Cddigo Técnico de la Edificacion queda justificado en los siguientes documentos del proyecto:

. Anejo 02 — Arquitectura:
- CTE- DB - Sl - Seguridad en caso de incendio
- CTE- DB - SUA — Seguridad de utilizacién y accesibilidad
- CTE- DB - HS - Salubridad
- CTE — DB — HE — Ahorro de energia
- CTE- DB - HR - Proteccién frente al ruido
o Anejo 09 - Cumplimiento de accesibilidad
- CTE- DB - SUA 9 — Accesibilidad
. Anejo 05 - Nuevas estructuras
- CTE- DB-SE. Bases de calculo
- CTE- DB-SE-AE. Acciones en la edificacién
- CTE - DB-SE-C. Cimientos

Ademas, la parte de la justificacion referente a las instalaciones afectadas queda justificada en el
Proyecto de reparacién de instalaciones del aparcamiento.
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13 CUMPLIMIENTO DE LAS ORDENANZAS E INSTRUCCIONES
MUNICIPALES

El Proyecto de ejecucién de obras de reparacion en el Aparcamiento de Marqués de Urquijo cumple
con las ordenanzas e instrucciones municipales.

13.1 CONSERVACION DE VIiAS PUBLICAS

La Subdireccion General de Conservacién de Vias Publicas establece las siguientes instrucciones
relativas a la via publica, y que se cumplen en las obras proyectadas:

13.1.1 RECONSTRUCCION DE VIALES Y ACERAS

. Las aceras son accesibles peatonalmente;

. No se plantean resaltos verticales en el itinerario peatonal junto a los accesos de vehiculos al
aparcamiento;

o Se garantiza un ancho libre de paso de al menos 1.80 metros en los puntos de la acera ocupados
por farolas, sefales u otros elementos.

o Se plantea la recolocacién del pavimento existente, tanto en calzada como en las aceras.

13.1.2 ALUMBRADO PUBLICO E INSTALACIONES ESPECIALES:

o Toda la instalacion de alumbrado publico se ajusta al articulo 43 del PCTG y NECAE: la red de
alumbrado publico no va a ser modificada en este proyecto. La acometida eléctrica, los centros
de mando, las redes de distribucién, las redes subterraneas (zanjas, arquetas, tubos de
proteccion, conductores, tomas de tierras, etc.), los soportes de puntos de luz, los baculos y
columnas, las cajas de conexién, etc. van a ser repuestos manteniendo asi la conformidad con
las exigencias del departamento de alumbrado publico.

. Las afecciones al alumbrado publico durante la ejecucién de las obras seran subsanadas por la
instalacion de un sistema de alumbrado provisional hasta la reposicion de alumbrado definitiva.

. Las instalaciones subterraneas se repondran a la misma cota que la existente, la cota de la
cubierta del aparcamiento quedard inalterada.

13.2 CONSERVACION DE MOBILIARIO URBANO

No se estima ninguna afeccion sobre mobiliario urbano. En el caso que durante la obra se produzca
alguna afeccién, el mobiliario urbano se restituira cumpliendo con la Ordenanza General sobre
Mobiliario Urbano, de 1 de marzo de 1985. Asimismo, se tomaran las medidas para seguir los términos
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establecidos por la Ordenanza de Limpieza de los Espacios Publicos y de Gestion de Residuos, de 27
de febrero de 2009.

13.3 GESTION DEL AGUA

En lo que afecta al cumplimiento de las determinaciones contenidas en la vigente Ordenanza de
Gestién y Uso Eficiente del Agua en la Ciudad de Madrid (OGUA), se indica lo siguiente:

13.3.1 PAVIMENTOS POROSOS

Dado que el Ayuntamiento exige mantener los elementos de la urbanizacién existente, no hay opcion
de estudiar cambios en la porosidad de las superficies.

13.3.2 PLAN DE CONTROL DE LA EROSION

No se prevé modificar el drenaje existente ni se prevé modificar el flujo de las aguas de escorrentia.
Unicamente se realizara una conexién en media tensién al aparcamiento, con lo que el &mbito afectado
implica un desarrollo urbano inferior a los 2500 m?2 estipulados en el articulo 9 de la Ordenanza de
Gestion y uso eficiente del Agua en la ciudad de Madrid.

13.4 GESTION DE CONSUMO DE AGUA EN ZONAS VERDES Y ESPACIOS
URBANOS

La informacién sobre distribucion actual de hidrantes en la urbanizacion proviene del Ayto. de Madrid,
en concreto del Departamento de gestion de consumo de agua en zonas verdes y espacios urbanos.

HI-09 0256

1_09 0080
M0 s/

La toma de datos insitu (puntos rojos del mapa) avala esta informacion, tanto el hidrante de Alberto
Aguilera, el de Tutor, el de Marqués de Urquijo esquina con Martin de los Heros y el de Juan Alvarez
Mendizabal.

La red de hidrantes es valida para la continuidad de actividad del aparcamiento.
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13.5 CONSERVACION DE ZONAS VERDES Y ARBOLADO URBANO

No se prevé que existan arboles dentro del recinto de las obras, y, por lo tanto, no se veran afectados.

13.6 ALCANTARILLADO

La informacién sobre distribucién actual de la red de saneamiento proviene del Departamento de
Alcantarillado y del Departamento de cartografia del Ayto. de Madrid, cuyo extracto se muestra a
continuacion.
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De esta informacién puede obtenerse que el colector unitario que recorre la calle Marqués de Urquijo
por los nimeros pares tiene una cota correaguas de 9,8 m. a la altura del portal n® 22.

Se ha cotejado con el responsable de mantenimiento que existe un colector de saneamiento por los
numeros pares de la calle Marqués de Urquijo. Dadas las indicaciones del responsable, el colector
estaria a media altura tras el muro del S2 hacia los numeros pares fuera del vaso que conforma el
aparcamiento. Estas indicaciones refuerzan y ratifican los datos aportados por el Departamento de
alcantarillado.

Adicionalmente, en la documentacion y plano aportado por el Departamento de Alcantarillado marca
un colector que atraviesa el aparcamiento longitudinalmente. Este colector vierte a otro entre las cotas
-7m y -9,8m por lo que tendria que estar atravesando el aparcamiento y ser visible. No lo es. No se
advierte la presencia de este colector; y que caso de existir, estaria desviado por la acera de los
numeros pares antes de llegar al n® 10 donde comienza el vaso estructural del aparcamiento. (ver tramo
amarillo del dibujo)

Memoria Pagina 56



‘banismo, medio ambiente
;[I._;L':]T;?d medio ambiente ‘ MADRI D eptisa

Proyecto de ejecucion de obras de reparacion de la estructura del aparcamiento Marqués de Urquijo
Exp.300/2020/00870-31

\\ “
\ B
»
y \% s Ve .
1 \ N A
\ o 12 00 o
A @ X
% \
- » y? )
P ) R
& 0 b e \\ hY
‘k% SR AR [N
W o
5 \’ 3 o ” [t
\ 735 > 3
s 18 o~
. 7
" A
No - A3 ¢ ‘
20 6.0+ %
O
" A5 N
4 Al %\ Q %
%
56 Oy
s %
SN L =

El tramo de colector discurre por fuera de la huella del aparcamiento.

La instalacion de saneamiento del interior del aparcamiento es una instalacion en uso y servicio con un
vertido de aguas pluviales-hidrocarburadas por medio de pozo de bombeo a la red de CYIl a la altura
frente al n°30 de la calle de Marqués de Urquijo.

De la misma manera existe un vertido de fecales por gravedad hacia las proximidades del n®14 de
Marqués de Urquijo.

La red que recorre la calle Marqués de Urquijo es unitaria. EI CYIl no ha informado que existan redes
separativas.

No hay actualmente separador de grasas o hidrocarburos.

Las aguas pluviales de la urbanizacion exterior son derivadas a la red existente, al punto mas cercano,
con independencia de la red de saneamiento interior.

El proyecto de reparacién de estructuras no modifica la red de saneamiento existente. En el Proyecto
de ejecucion de obras de Reparacion de las Instalaciones del aparcamiento Marqués de Urquijo, se
prevé:

. Instalacién separativa en el interior del aparcamiento y recogida de desagies a la instalacién
actual de saneamiento,
o implantacién de separador de hidrocarburos,

. sustitucién del pozo y grupo de bombeo de saneamiento existente.
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Conforme a lo exigido en el PGOU y ordenanzas, el aparcamiento contara con un sistema normalizado
separador de hidrocarburos y decantador de sélidos, previo a la acometida a la red de alcantarillado.
Este separador de hidrocarburos se sitla enterrado bajo solera de S3 previo al pozo de bombeo.

Bajo la solera de S3, tras el separador de hidrocarburos, se dispondra un pozo de bombeo con dos
grupos de tres bombas que permiten hacer frente a un amplio abanico de caudales. Tras el pozo de
bombeo se recupera el punto de vertido actual al alcantarillado publico

13.7 AFECCIONES Y DESVIOS AL TRAFICO

El proyecto de ejecucién de obras de reparacion del Aparcamiento de Marqués de Urquijo modificara
durante un plazo de unos dias puntuales a lo largo del plazo de la obra la movilidad de la calle para el
cierre de las rejillas tramex. Sera necesario sefalizar y desviar el trafico de calzada segun se representa
en el plano siguiente:

Senializacion provisional para desvio de trafico durante trabajos en calzada

13.8 GESTION DE MOVILIDAD Y TRANSPORTES

El aparcamiento de Marqués de Urquijo se encuentra fuera de la Zona de Bajas Emisiones de Especial
Proteccion (ZBEDEP) pero dentro de la Zona de Bajas Emisiones (ZBE). EI ZBEDEP es el ambito
territorial conformado por el conjunto de vias publicas urbanas delimitadas que presentan problemas
agravados de contaminacién medioambiental, en el que se implantan medidas para proteger la salud
humana y el medio ambiente frente a la contaminacion.

Asimismo, el aparcamiento de Marqués de Urquijo, por encontrarse en el barrio de Arguelles, forma
parte de una zona en la que se presta el SER (Servicio de Estacionamiento Regulado). El SER tiene la
finalidad de racionalizar y compatibilizar el uso del espacio publico y el estacionamiento de vehiculos.
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SERVICIO_DE_ESTACIONAMIENTO_REGULADO

Escals = 2.300 y < 150.000
Madrid ZBE {interior de la M-30)

ZBEDEP Distrito Centro

L3

Limite de Barrios de ls Zona 5.E.R.
| Cenwo

Arganzuela

Retiro

Selamanca

Chamartin

Tetuédn

Chamberi

Fuencarrel - El Pardo

Moncloa - Aravaca

Letina

Ciudad Lineal

Figura n°® 25: Servicio de estacionamiento regulado (Fuente: https.//geoportal.madrid.es)

La Ordenanza de Movilidad Sostenible ofrece el marco normativo entorno a la Zona de Bajas Emisiones
de Especial Proteccién, Zona de Bajas Emisiones y al Servicio de Estacionamiento Regulado.
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14 PLAZO DE EJECUCION. PLAN DE OBRA

El plazo de ejecucion para realizar las obras proyectadas se fija en OCHO (8) MESES, contados a partir
de la fecha del Acta de Comprobacion de Replanteo.

A partir del Acta comprobacién del Replanteo, se incluye dentro del programa de trabajos una primera
fase ENSAYOS DE INFORMACION, previa al comienzo del resto de las actividades definidas en el
presente proyecto. Esta primera fase inicial se distribuye en las siguientes fases:

o realizar los ensayos de informacién de la estructura indicados en proyecto
o recabar los datos del estado actual de la estructura
o estudiar resultados y realizar propuestas de modificacion de soluciones de proyecto si se

considerara necesario.

El programa de trabajos desglosado por actividades se adjunta en el Anejo 14 - Programa de Trabajos,
en el que también se incluye la valoracion mensual y acumulada de coste de las obras.
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15 JUSTIFICACION DE PRECIOS

En el Anejo 13- Justificacion de precios se aporta la justificacién de los precios utilizados para la
elaboracién del Presupuesto de Ejecucion Material.
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16 CONTROL DE CALIDAD

Atendiendo a lo establecido en el Art. 11 de la Ley de Ordenacién de la Edificacién, es obligacion del
constructor ejecutar la obra con sujecién al proyecto, al contrato, a la legislacion aplicable y a las
instrucciones del director de obra y del director de la ejecucién de la obra, a fin de alcanzar la calidad
exigida en el proyecto, acreditando mediante el aporte de certificados, resultados de pruebas de
servicio, ensayos u otros documentos, dicha calidad exigida.

Sin perjuicio de los ensayos y andlisis previstos en el pliego de prescripciones técnicas, en los que se
estara al contenido del mismo, el director de la obra puede ordenar que se realicen los ensayos y
andlisis de materiales y unidades de obra y que se recaben los informes especificos que en cada caso
resulten pertinentes.

El coste de todo ello corre a cargo y cuenta del constructor. En el Anejo 7- Plan de Control de Calidad
del proyecto se estima un minimo valor incluyendo los ensayos previsiblemente necesarios de realizar.
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17 ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD

De acuerdo con lo establecido en:

o La Ley 31/1995 de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales y en las disposiciones
posteriores, R.D. 39/1997 de 17 de enero, Reglamento de los servicios de Prevencién, R.D.
485/1997 de 14 de abril, Disposiciones Minimas en materia de Sefializacién de Seguridad y Salud
en el trabajo,

o El Real Decreto 486/1997 de 14 de abril, Disposiciones Minimas de Seguridad y Salud en los
Lugares de Trabajo,

o El Real Decreto 1627/1997 de 24 de octubre, Disposiciones Minimas de Seguridad y de Salud
en las Obras de Construccion,

Se establece la necesidad de la redaccion del Estudio de Seguridad y Salud, en el cual se analizara el
proceso constructivo de la obra necesaria para las obras de reparacion del aparcamiento, las
secuencias de trabajo y sus riesgos asociados.

La finalidad de este Estudio de Seguridad y Salud, que se incluye como Anejo 12 del presente Proyecto,
es establecer las previsiones respecto a prevencion de riesgos de accidentes y enfermedades
profesionales, asi como los derivados de los trabajos de reparacién, conservacion, entretenimiento y
mantenimiento que se realicen durante el tiempo de garantia, al tiempo que se definen los locales
preceptivos de higiene y bienestar de los trabajadores. Asimismo, servird para dar las directrices
béasicas a la empresa contratista para llevar a cabo su obligaciéon de redaccion de un Plan de Seguridad
y Salud en el que se analicen, estudien, desarrollen y complementen, en funcién de su propio sistema
de ejecucion, las previsiones contenidas en este Estudio.
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18 ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION
Y DEMOLICION

En cumplimiento de la normativa vigente, se ha elaborado el correspondiente Estudio de gestién de
residuos de construccion y demolicion.

El objeto de este Estudio es el anadlisis de la totalidad de las obras a realizar en el aparcamiento
subterrdneo aqui tratado, identificando los residuos generados y codificAndolos con arreglo a la Lista
Europea de Residuos y por ultimo poder estimar la cantidad de cada tipo de residuo que se generara
durante la ejecucién de las obras.

Dentro del alcance del Estudio incluido como Anejo 11, se analizan y proponen aspectos como las
medidas de segregacion de los residuos in situ, su valorizacion y la reutilizacién de los materiales dentro
de la obra o en otros emplazamientos, asi como el destino para los residuos no reutilizables ni
valorizables.

El Estudio se complementa con las prescripciones a incluir en el Pliego de Prescripciones de cada una
de las unidades de obra que estan relacionadas con la generacién de residuos y con la valoracién
econdmica de la gestion de los residuos. Esta valoracion se incluye como un capitulo mas dentro del
presupuesto total de las obras.
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19 NORMALIZACION DE ELEMENTOS

En el desarrollo del presente Proyecto se han tenido en cuenta la normalizacién que el Ayuntamiento
de Madrid tiene definida en cuanto a materiales y unidades de obra a ejecutar, con el fin de conseguir
los resultados 6ptimos, reflejando los puntos de vista técnicos y econdémicos, tanto en la fase de
construccion de las obras, como en la de su conservacion y mantenimiento.
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20 SERVICIOS AFECTADOS

Durante la redaccion del Proyecto se ha recabado informacién y mantenido contacto con diferentes
organismos y compafias cuyos servicios pudieran ser afectados por las obras o de los que se pudiera
obtener alguna informacion.

Aparte de la solicitud de informacion realizada por la Subdireccién General de Planificacion y
Construccion de Aparcamientos del Ayuntamiento de Madrid, se ha obtenido informacion de servicios
afectados a través de la plataforma INKOLAN.

Se ha establecido contacto con los siguientes Organismos Oficiales:

. Servicios vinculados al Departamento de Consumo de Agua en zonas verdes y espacios publicos

o Servicios vinculados a la Subdireccion General de conservacion de zonas Verdes y arbolado
urbano

o Servicio de Alcantarillado

o Equipamientos urbanos

. Alumbrado publico

o Servicios vinculados al Departamento de tecnologias del trafico

) Servicios registrados en el INKOLAN: Canal de Isabell Il, Iberdrola, Nedgia, Jazztel, Orange,
Telefonica.

Se han obtenido datos de las siguientes compafias:

. Canal de Isabel Il Gestion
o Nedgia Gas Natural

. Unién Fenosa Distribucion
o Iberdrola

. Orange

. Jazztel

. Telefénica

En el Anejo 06 — Servicios afectados se aporta la informacion recabada de cada servicio y las posibles
afecciones durante las obras.
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21 PLAZO DE GARANTIA

El plazo de garantia se establece en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares atendiendo a
la naturaleza y complejidad de la obra y no podra ser inferior a un afio salvo casos especiales en
cumplimiento de los articulos 210.3. y 243.3. de la Ley 9/2017, de Contratos del Sector Publico, y del
articulo 167 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, a contar
desde la firma del Acta de Recepcion de las Obras.
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22 FORMULA DE REVISION DE PRECIOS

Desde que el contratista presenta su oferta hasta que realmente se ejecuta la obra, transcurre un tiempo
durante el cual los precios de mercado de materiales, maquinaria y mano de obra pueden sufrir
variaciones, ya sean incrementos o disminuciones.

Para recoger estas variaciones de precios, la Ley de Contratos del Sector Publico establece el
procedimiento segun el cual se pueden actualizar los precios de las unidades de obra contratadas.

Segun el Articulo 103 del Libro Primero, Titulo Ill, Capitulo II, de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, la revisién de precios en los contratos de las Administraciones Publicas
tendra lugar, en los términos establecidos en dicho Capitulo y salvo que la improcedencia de la revisién
se hubiese previsto expresamente en los pliegos o pactado en el contrato, cuando éste se hubiese
ejecutado, al menos, en el 20 por ciento de su importe y hubiese transcurrido dos afios desde su
adjudicacién.

Para la revision de precios se atendera en todo caso a lo dispuesto Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares de la licitacion del contrato de obras.
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23 ENFOQUE DE GENERO

En el presente Proyecto se han tenido en cuenta los criterios de aplicacién de enfoque de género, para
dar cumplimiento del Acuerdo de la Junta de Gobierno de 13/09/208 por el que se aprueban las
Directrices para la aplicacién de la Transversalidad de Género en el Ayuntamiento de Madrid.
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24 CLASIFICACION DEL CONTRATISTA

Conforme a lo establecido en el articulo 77 de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre de “Contratos del
Sector Publico”, es exigible la clasificacién del contratista para contratos de obras con anualidad igual
0 superior a 500.000 €.

La clasificacion del contratista conforme al articulo 36 del Real Decreto 1098/2001 de 12 de octubre
por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas,
teniendo en cuenta la actualizacion realizada por el RD 773/2015 de 28 de agosto, vendra determinada
en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares de las Obras.

Las categorias de los contratos de obras, determinadas por su cuantia, se ajustan a los rangos
indicados en el articulo 26 del Real Decreto 773/2015, de 28 de agosto, por el que se modifican
determinados preceptos del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas, aprobado por el Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre.

Al ser el plazo de ejecucién de las obras descritas en el Presente Proyecto menor o igual a un afo,
el célculo de la clasificacién del contratista se realizarda con el 100% del Presupuesto Base de
Licitacion antes de I.V.A.

Se propone la siguiente clasificacion del contratista:

Clasificacion Grupo Subgrupo Categoria
C-2-3 2: Estructuras de fabrica u hormigén

C-6-3 C: Edificacion 6: Pavimentos, solados y alicatados

C-7-2 7: Aislamientos e impermeabilizaciones
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25 PRESUPUESTOS

El presupuesto total de las obras proyectadas resulta:

Asciende el presupuesto de Ejecucion Material a la expresada cantidad de TRES MILLONES
CUATROCIENTOS OCHENTA MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y SEIS EUROS Y TREINTA Y
CUATRO CENTIMOS (3.480.466,34 €).

Este presupuesto se incrementa en un 19% Gastos Generales y Beneficio Industrial, a esta cantidad
se le aflade un 21% de |.V.A. resultando un Presupuesto Total de CINCO MILLONES ONCE MIL
QUINIENTOS VEINTITRES EUROS Y CUARENTA Y OCHO CENTIMOS (5.011.523,48 €).
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26 DOCUMENTOS QUE INTEGRAN ESTE PROYECTO

DOCUMENTO N2 1. MEMORIA

ANEJOS A LA MEMORIA
ANEJON® 1.-  RELACION DE NORMAS DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO
ANEJON® 2.-  ARQUITECTURA
ANEJON® 3.-  URBANIZACION EXTERIOR
ANEJON® 4.-  ESTRUCTURAS. REPARACION DE PATOLOGIAS
ANEJON? 5-  DISENO NUEVAS ESTRUCTURAS
ANEJON? 6.-  SERVICIOS AFECTADOS
ANEJON?® 7.-  PLAN DE CONTROL DE CALIDAD
ANEJON? 8.-  ESTUDIO ARQUEOLOGICO
ANEJON® 9.-  CUMPLIMIENTO ACCESIBILIDAD
ANEJO N® 10.- GESTION DE RESIDUOS
ANEJO N 11.- ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD
ANEJON¢ 12.-  TOPOGRAFIA
ANEJO N® 13.-  JUSTIFICACION DE PRECIOS
ANEJO N® 14.- PROGRAMACION DE TRABAJOS
ANEJO N® 15.-  INSTRUCCIONES SOBRE USO, CONSERVACION Y MANTENIMIENTO

DOCUMENTO N2 2. PLANOS

1. SITUACION
1-1-1 Plano de situacion e indice
1-1-2 Topogréfico

2. ESTADO ACTUAL. ARQUITECTURA Y URBANIZACION

2-0-0 Distribucién general

2-1-0 Distribucién planta urbanizacién
2-1-1 Distribucion sétano 1

2-1-2 Distribucién sotano 2

2-1-3 Distribucion sétano 3

3. ESTADO REFORMADO. ARQUITECTURA Y URBANIZACION

3-0-0 Distribucién general
3-0-1 Plantas de actuaciones
3-0-2 Distribucién plazas aparcamiento
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3.1 DISTRIBUCION

3-1-0 Distribucion planta urbanizacién
3-1-1 Demolicién sé6tano 1
3-1-2 Demolicién sétano 2
3-1-3 Demolicién s6tano 3

3.2 DEMOLICION

3-2-1 Demolicién urbanizaciéon
3-2-2 Distribucién sétano 1
3-2-3 Distribucion so6tano 2
3-2-4 Distribucion sétano 3

3.3 TRAZADO

3-3-0 Trazado sétano 1

3-3-1 Trazado sétano 2

3-3-2 Trazado sétano 3

3.4 ACABADOS

3-4-0 Acabados sétano 1

3-4-1 Acabados sétano 2
3-4-2 Acabados sétano 3
3-4-3 Carpinteria detalles
3-4-4 Accesos peatonales

3.5 SENALIZACION

3-5-0 Senfalizacién urbanizacién
3-5-1 Senalizacién so6tano 1
3-5-2 Senalizacién sé6tano 2
3-5-3 Senalizacién so6tano 3
3-5-4 Senalizacién detalles

3.6 JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO CTE

3-6-0-0 Accesibilidad urbanizacion
3-6-0-1 Accesibilidad so6tano 1
3-6-0-2 Accesibilidad sé6tano 2
3-6-0-3 Accesibilidad s6tano 3
3-6-0-4 Accesibilidad detalles
3-6-1-0 Sectorizacion sétano P-1
3-6-1-1 Sectorizacion sétano P-2
3-6-1-2 Sectorizacion sétano P-3
3-6-2-0 Ocupacion sétano P-1
3-6-2-1 Ocupacion soétano P-2
3-6-2-2 Ocupacion sétano P-3
3-6-3-0 Evacuacion. Calle
3-6-3-1 Evacuacién s6tano P-1
3-6-3-2 Evacuacién sétano P-2
3-6-3-3 Evacuacién sétano P-3
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4. ESTRUCTURAS
4.0 ESTADO ACTUAL
4-0-0

4-0-1

4-0-2

4-0-3

4-0-4

4.1 PATOLOGIAS FORJADO TECHO
4-1-0
4-1-1
4-1-2

4.2 PATOLOGIAS FORJADO SUELO
4-2-0

4-2-1

4-2-2

4-2-3

4.3 NUEVAS ESTRUCTURAS
4-3-0

4-3-1

4-3-2

4-3-3

4-3-4

4-3-5

Estado actual. Forjado cubierta
Estado actual. Forjado s6tano P-1
Estado actual. Forjado sétano P-2
Estado actual. Forjado s6tano P-3
Estado actual. Cimentacion

Patologias forjado techo sétano 1
Patologias forjado techo so6tano 2
Patologias forjado techo sétano 3

Patologias forjado cubierta
Patologias forjado sétano 1
Patologias forjado sétano 2
Patologias forjado sétano 3

Secciones

Nuevas estructuras

Soporte estructura CT

Tapado de rejillas ventilacion

Losa PB y separador hidrocarburos
Huecos instalaciones

DOCUMENTO N¢ 3. PLIEGO DE CONDICIONES

DOCUMENTO N¢ 4. PRESUPUESTO

4.1.-CUADRO DE PRECIOS 1

4.2.- CUADRO DE PRECIOS 2

4.3.- MEDICIONES
4.4.- PRESUPUESTO

4.5.- RESUMEN DE PRESUPUESTO
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27 DECLARACION DE OBRA COMPLETA

En cumplimiento del articulo 13 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
se hace constar expresamente que el presente proyecto comprende una obra completa susceptible de
ser entregada al uso general.
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Madrid, abril de 2025

El Autor del Proyecto El Director del Proyecto

P e

————
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Fdo: Federico Adrados Cuesta
Subdirector General de Planificacién
y Construccién de Aparcamientos

Fdo.: Daniel Espigado Silva
Arquitecto
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